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Utskriftsdato 23.05.2026

Organisgasjonsnr: 989 224 662
K4 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep 1: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 370 514 290 083
Annen driftsinntekt 2 884 808 2 775 057
Sum inntekter 3 255 322 3 065 140
Kostnader

Varekostnad 0 0
Lennskostnad 1 392 042 555 541
Avskrivning pa varige

driftesmidler og

immaterielle eiendeler 2 882 242 868 377
Annen driftskostnad 1 214 331 1 433 481
Sum kostnader 2 488 615 2 857 398
Driftsresultat 766 707 207 741
Finanzinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap ©og

tilknvttet selskap 3 2 600 000 5 491 9298
Annen renteinntekt 32 330 41 358
Annen finansinntekt 974 0
Sum finansinntekter 2 633 304 5 533 356
Annen rentekostnad 1 317 011 943 329
Annen finanskostnad 0 220
Sum finanskostnader 1 317 011 943 549
Netto finans 1 316 294 4 589 807
Resultat feor skattekostnad 2 083 001 4 797 548
Skattekostnad 4, 5 0 0
Arsresultat 2 083 001 4 797 548
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbyvtte 1 750 000 1 500 000
Annen egenkapital 333 001 3 297 548

Organisasjonsnr 989 224 662
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Organisgasjonsnr: 989 224 662
K4 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
ITmmaterielle eliendeler
Sumn i1mmaterielle eiendeler 0 0

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 26 638 808 23 964 884
Maskiner og anleqq 1 1
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 0 0
Sum varlige driftsmidler 26 638 808 23 964 884
Finansielle anleggsmidler

Investering 1 dattexrselskap 3 9 250 000 14 141 998
Sum finansielle

anleggsmidler 9 250 000 14 141 998
Sum anleggsmidler 35 888 808 38 106 882
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringexr 59 456 69 165
Konsernfordringer 2 704 261 2 800 000
Sum fordringer 2 763 717 2 869 165
Invezsteringer

Sum inveszteringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 151 597 133 156
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 151 597 133 156
Sum omlepsmidler 2 915 315 3 002 321
SUM EIENDELER 38 804 123 41 109 203

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftesdato 23.05.2026 Organisasjonsnr 989 224 662 Side 2 av 3



Aksjekapital
Overkurs
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langziktig gjeld

Sum avzetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyvldige offentlige
avglifter

Utbvtte

Kortsiktig konsexrngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 23.05.2026
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Organisgasjonsnr: 989 224 662
K4 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnzkapsprinsipper

irsregnskapet exr satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfeoering ved salg av

varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert
som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidlexr

er elendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendelexr som er knvttet til
varekretslepet er klassifisert som omlespsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Feorste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel i1kke som
omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av

anskaffelseskost og virkelig vexrdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belsp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avekrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig vexrdi ved
verdifall som ikke forventes a vere forbigaende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er

oppfert i balansen til palyvdende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

Varige driftsmidlexr

Varige driftemidler balansefores

og avseskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over
3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper

anvendt:

Leieavtaler er i1kke balansefort. Kostmetoden exr benvttet for

investeringer i1 datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert
samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
exr sannsvnlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjspet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
1 balansen.

Selskapet har i1kke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note

Antall arsverk i regnzkapsaret



Note

Spegifizering av resultatregnskapet

Lennkosztnader
Lenn Arets Fiorarets
342456.00 484130.00
Folketirvagdavglft Arets Fijorarets
48286 .00 68262 .00
Andre vitelser Arets Fiorarets
1300.00 3148.00
Sum lennskogtnader Arets Fijorarets
392042.00 555547 .00
Note
2
Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Ahoskaffelgeskost 01.01. Varige driftesmidler Immaterielle eiend.
33871186 .00 0.00
Tilgang i aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
3556166 .00 0.00
Angskaffelgseskost 31.12. Varige driftesmidler Immaterielle eiend.
374277352 .00 0.00
Samlede av-/nedskrivn. Varige driftesmidler TImmaterielle eiend.
10788544 .00 0.00
Balansefexrt verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
26638808.00 0.00
Arets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Tmmaterielle eiend.
882242.00 0.00
Anskaffelseskost - balanseferte lanekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Det gjeres oppmerksom pa at hjemmel til enkelte eiendommer som ble kjept 1
2005 av hovedaksjoner fortsatt star pa ham personlig i grunnboken.
Eiendommene er felgelig ikke blitt skjstet over pa selskapet. Det er heller
ikke tinglyst noen uradighetserklaering pa disse eiendommene.

Goodwill spegifisert for hvert enkelt virksomhetskjsp

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftzmidler/immaterielle eiendeler

Note



Gjeld
Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnzkapsaretz =zlutt

Gjeld sikret wved pant eller lignende sikkerhet 1 eiendeler
200492051.00

Balansefert verdli av de pantsatte eiendeler
26638808.00

Summen av garantiforpliktelzer som l1kke er regnskapsfert
Garantiforpliktelzer zom er sikret wved pant

Mer om gjeld
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K4 EIENDOM AS
989 224 662

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lennskostnad

—

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2

eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnhader

Driftsresultat

Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet 3

selskap

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

Netto finans

Arsresultat

Overfaringer
Ordinaert utbytte
Annen egenkapital
Sum overfaringer

2025

370 514
2 884 808

3 255 322

0
-392 042
-882 242

-1 214 331
-2 488 615

766 707

2 600 000

32 330
974

2633 304

-1 317 011
0

-1 317 011

1316 294

2 083 001

1 750 000
333 001

2 083 001

2024

290 083
2 775057

3 065 140

0
-905 541
-868 377

-1 433 481
-2 857 398

207 741

2 491 998

41 358
0

5 533 356

-943 329
-220

-943 549

4 589 807

4 797 548

1 500 000
3 297 548

4 797 548



K4 EIENDOM AS
989 224 662

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftslgsere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investering i datterselskap
Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lighende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2025

26 638 808
1
0

26 638 808

9 250 000
9 250 000

35 888 808

29 456
2 704 261

2763 717

151 597
151 597

2915 315

38 804 123

31.12.2024

23 964 884
1
0

23 964 8384

14 141 998
14 141 998

38 106 882

69 165
2 800 000

2 869 165

133 156
133 156

3 002 321

41 109 203



K4 EIENDOM AS
989 224 662

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

DEGERNES, 20.04.2026

Hans Olaf Kirkeng
styrets leder / daglig leder

Note

31.12.2025

100 000
250

100 250

14 733 749
14 733 749

14 833 999

20 049 051
20 049 051

162 921
08 269

1 750 000
1735985
214 298

3 921 073
23 970 124

38 804 123

31.12.2024

100 000
250

100 250

17 404 926
17 404 926

17 505 176

21503 879
21 503 879

105 546
08 355

1 500 000
150 000
286 247

2 100 147
23 604 026

41 109 203



K4 EIENDOM AS
989 224 662

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretsigpet er
klassifisert som omigpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som Kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omligpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forovrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Leieavtaler er ikke balansefgrt. Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.
Utbytte er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapfilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi | balansen.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Note 1 - Loannskostnader

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2025 2024
Lenn 342 456 484 130
Arbeidsgiveravgift 48 286 68 262
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 1300 3 148
Sum 392 042 555 541



K4 EIENDOM AS
989 224 662

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 33871 186
Tilgang i aret 3 556 166
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 37 427 352
Samlede avsKrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -10 788 544
Balansefort verdi per 31.12. 26 638 808
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 882 242

Anskaffelseskost - spesifikasjon av balansefarte lanekostnader knyttet til egentilvirkede anleggsmidler
Det gjgres oppmerksom pa at hjemmel til enkelte eiendommer som ble kjgpt i 2005 av hovedaksjoneer fortsatt
star pa ham personlig i grunnboken. Eiendommene er fglgelig ikke blitt skjgtet over pa selskapet. Det er heller

ikke tinglyst noen uradighetserkleering pa disse eiendommene.

Note 3 - Investering I heleide datterselskap

Selskapet er morselskap i et konsern som bestar av disse heleide datterselskapene:

Navn pa selskap Kostpris aksjer Arsresultat 2025 Bokfgrt egenkapital
/bokfart verdi 31.12.2025

Kirkeng Bil AS 100.000 2.315.613 1.300.027

Bye Kro & Vertshus AS 150.000 ikke klart iIkke klart

Bedriftsveien 12 AS 9.000.000 ikke klart Ikke klart

Alle selskapene holder til i Rakkestad.

Note 4 - Spesifisering av skatt

Skattepliktig inntekt 2025 2024
Resultat fgr skatt 2 083 001 4 797 548
Permanente forskjeller -2 573 984 -0 491 789
+/- Endring i midlertidige forskjeller 440 288 450 229
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 20 685 244 011
Skattepliktig inntekt 0 -1

Note 5 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier | henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.



K4 EIENDOM AS

989 224 662
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Anleggsmidler -2 562 479 -2 865 055 302 576
Gevinst- og tapskonto 688 558 200 847 137 7112
Fremfgrbart underskudd -1 -1 0
Netto forskjeller -1 873 922 -2 314 210 440 288
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1873 922 2 314 210 440 288
Sum midlertidige forskjeller som inngar I grunnlag for 0 0 0
utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt 31.12.2025 basert pa 22 % 0 0 0
Note 6 - Aksjekapital
Aksjenes
AKksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfort verdi
Ordinaere 1 000 100 100 000
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % AkKsjeklasse
Hans Olaf Kirkeng 290 29,00 Ordinaesre
Tommy Andre Kirkeng 225 22,50 Ordinaesre
Bent Cato Kirkeng 225 22 .50 Ordineere
Totalt antall aksjer 1000 100
Note 7 - Egenkapital
Opptjent
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 100 000 250 17 404 926 17505 176
Arsresultat 0 0 2 083 001 2 083 001
Avsatt utbytte 0 0 -1 750 000 -1 750 000
Andre endringer 0 0 -3 004 1/¢ -3 004 179
Egenkapital 31.12.2025 100 000 250 14 733 749 14 833 999

Mer om egenkapital

Andre endringer fert direkte mot egenkapitalen bestar av endringer som fglge av utfisjonering av Bedriftsveien
12 AS fra det tidligere datterselskapet TB Jern & Blikk AS. Aksjene i TB Jern & Blikk AS er solgt 1 2025.
K4 Eiendom AS eier fortsatt samtlige aksjer | selskapet Bedriftsveien 12 AS som er bokfgrt til kr 9. mill. |

regnskapet.

Note 8 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belo
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt E
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet | eiendeler 20 049 051
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 26 638 808
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret:



K4 EIENDOM AS
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Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.



R ev i S OI.T eam Statsautoriserte

_ revisorer
WWW.revisor-team.no Rolf-Ove Dahl

Jim OQlaussen
Per Olaussen

Walkersgate 10B
1771 HALDEN
Telefon: 69 17 67 05

: _ _ _ halden{@revisor-team.no
Til generalforsamlingen i K4 Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for K4 Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

° oppfyller arsregnskapets gjeldende lovkrav, og

. gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Halden, 20.04.2026
RevisorTeam DA
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Jim Olaussen
Statsautorisert revisor




