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Organisgasjonsgnr: 925 232 920
E.S5.J EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep 1: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 608 200

Leieinntekt 1 2 421 762 1 524 256
Annen driftsinntekt 1 82 880
Sum inntekter 3 029 962 1 607 136
Koz tnader

Lennskostnad 2 488 256

Avskrivning av

driftesmidler og

immaterielle eiendeler 3 537 397 410 382
Annen driftskostnad 662 384 171 497
Sum kostnader 1 688 037 581 879
Driftsresultat 1 341 925 1 025 258
Finanzinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fxra foretak

1 samme konsern 4 191 094 256 000
Sum finansgsinntekter 191 094 256 000
Annen rentekostnad 1 415 902 822 030
Sum finanskostnader 1 415 902 822 030
Netto finans -1 224 808 -566 030
Rezsultat feor skattekostnad 117 118 459 228
Skattekostnad pa resultat 5 25 766 101 030
Arsresultat 6 81 352 358 198
Arsresultat etter

mincoritetsinteresser 01 352 358 198
Totalresultat 81 352 358 198
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 6 91 352 358 198
Sum overferinger og

disponeringer 91 352 358 198
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Utskriftsdato 26.01.2026

Organisgasjonsgnr: 925 232 920
E.S5.J EIENDOM AS

BALANSE

Belepr i1i: NOK Note

2025

2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
ITmmaterielle eliendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast ei1endom 3,
Driftslesere, 1nventar o.

a. utstvr 3,
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme
konsexrn 4
Andre langsiktige

fordringer

Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
vVvarer

Fordringer

Kundefordringexr

Andre kortsiktige

fordringer

Konsernfordringer 4,
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinns kudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

23 252

85
23 338

2 230

172

3 103

26 441

31

64

95

124

124

219

26 661

749

955
704

323

914

237

941

250

073

323

544

544

867

808

Organilisasjonsny 925 232 920

10 426

18
10 445

3 346

257

3 603

14 048

18

18

191

191

210

14 259

749

352
101

572

000

572

673

581

581

854

854

435

108
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Aksjekapital 6, 8 230 000 230 000
Beholdning av egne aksjer 8

Overkurs 6 2 000 000 2 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 629 508 629 508
Sum innskutt egenkapital 2 859 508 2 859 508
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 602 910 603 160
Sum opptjent egenkapital 602 910 603 160
Sum egenkapital 3 462 418 3 462 668
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 320 215 320 286
Sum avsetninger for

forpliktelser 320 215 320 286
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 22 310 000 9 449 988
Sum annen langsiktig gjeld 22 310 000 9 449 988
Sum langsiktig gjeld 22 630 215 9 770 274
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 72 877 24 682
Betalbar skatt 5

Skyvldig offentlige avgifter 117 864 51 797
Kortsiktig konsexrngjeld 4 117 439 457 343
Annen kortsiktig gjeld 260 995 492 344
Sum kortsiktig gjeld 569 175 1 026 166
Sum gjeld 23 199 390 10 796 440
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 661 808 14 259 108

Utskriftesdato 26.01.2026 Organilisasjonsny 925 232 920 Side 3 av 3



Organisgasjonsgnr: 925 232 920
E.S5.J EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Note

Antall arsverk i regnzkapsaret
0.00

Sum

- alle postexr oppgitt 1 hele tall

Belgp

Balansefexrt verdi 31.12.

Varige driftesmidler

ITmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morgselskapet =sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt

fra konsolideringen

Samlet belsp - tilknvttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belegp - foretak 1 samme kongern Arets Fioxrarets
Samlet belsp - foretak 1 samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felleg kontrxrocllexrt virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av _egne aksjex Antall Palvdende Andel av aksjek.




Arsregnskap 2025
E.s.j Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
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RESULTATREGNSKAP ‘

E.S.J EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Leieinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

OVERFORINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

E.S.J EIENDOM AS

Note

-

2025

€08 200
2421762
0

3 029 962

488 256
537 397
662 384
16388 037

1341925

191 094

1415902

-1224 808

117 118

25 766
91 352

91 352

91 352
91 352

2024

0

1524 256
82 880
1607136

0
410 382
171497
581879

1025 258

256 000

822030

-566 030

459 228

101 030
358 198

358 198

358 198
358 198

SIDE 2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

E.S.J EIENDOM AS

E.S.J EIENDOM AS

Note 2025

23 252 749
85 955
23 338 704

W W
~ =

-

4 2930323
172 914
3103 237

26 441 941

31 250
64 073
95 323
124 544
219 867

26 661 8038

2024

10426 749
18 352
10 445 101

3346572
257 000
3603572

14 048 673

0

18 581
18 581
191 854
210435

14 259 108

SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GIJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Eirik Skartveit Jacobsen
styreleder/daglig leder

E.S.J EIENDOM AS

E.S.J EIENDOM AS

Note

6

-

Sandnes, 23.01.2026
Styret i E.s.j Eiendom AS

3

John Ove Wilford Tjelta
styremedlem

2025

230 000
2 000 000
629 508
2 859 508

€02 910

602 910

3462418

320 215
320 215

22 310 000
22 310000

712 877
117 864
117 439
260 995
569 175

23 199 390

26 661 8038

2024

230000
2 000 000
629 508
2 859 508

603 160

603 160

3 462 668

320 286
320 286

9 449 988
9 449 988

24 682

51 797
457 343
492 344
1 026 166

10 796 440

14 259 108

Atle Jacobsen
styremedlem

SIDE 4
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E.S.J EIENDOM AS 925 232 920

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Leieinntekter inntektsfgres itakt med leieperioden.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av

anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gja@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Opplysninger om virksomheten

Virksomhetens art
Selskapet driver investering i og utleie av eiendom til naeringsdrivende og privatpersoner.

Hvor virksomheten drives
Virksomheten drives fra Sandnes i Rogaland.

E.5.) EIENDOM AS SIDE 5
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E.S.J EIENDOM AS

Note 2 Lonnskostnader og antall arsverk

925 232 920

LONNSKOSTNADER
2025 2024
Lanninger 363 664 0
Arbeidsgiveravgift 87 545 0
Pensjonskostnader 35739 0
Andre ytelser 1308 0
Sum 488 256 0
Selskapet hari 2025 sysselsatt 1 arsverk.
Note 3 Anleggsmidler
Bygninger Driftsigsore, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 12 813 749 47 192 12 860941
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 13 331 000 100 000 13 431 000
= Anskaffelseskost 31.12.25 26 144 749 147 192 26 291 941
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 2 892 000 61 237 2 953 237
= Bokfert verdi 31.12.25 23 252 749 85 955 23 338 704
Arets ordineere avskrivninger 505 000 32 397 537 397
@konomisk levetid 40 ar 3-5ar
Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
2025 2024
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 2930323 3346572
Sum 2930323 3346572
Gjeld
Konserngjeld 117439 457 343
Sum 117 439 457 343

Det er gitt et lan til E.S.J Holding AS pa tilsammen kr 2 930 323 pr. 31.12. Lanet er avdragsfritt og det er
belastet 6,28% rente pa lanet. Det er avgitt kr 117 439 i konsernbidrag som skal motregnes lanet i 2026.

E.5.) EIENDOM AS

SIDE 6
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E.S.J EIENDOM AS

Note 5 Skatt

925 232 920

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfart skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 25 837 100 615
Endring i utsatt skatt -71 415
Skattekostnad ordinaert resultat 25 766 101 030
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 117 118 459 228
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 321 -1 885
Avgitt konsernbidrag -117 439 -457 343
Skattepliktig inntekt 0 +
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 25 837 100 615
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -25 837 -100 615
Sum betalbar skatt i balansen 0 +

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring

Varige driftsmidler 1455 524 1 455 845 321

Sum 1455 524 1 455 845 321

Grunnlag for utsatt skatt 1455 524 1 455 845 321

Utsatt skatt {22 %) 320 215 320 286 71
Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 230000 2000000 629 508 €03 160 3462 668

Arets resultat 91 352 91 352

Konsernbidrag avgitt -91 602 -91 602

Pr 31.12.2025 230000 2000000 629 508 602 910 3462418

E.S.J EIENDOM AS SIDE 7
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E.S.J EIENDOM AS

925 232 920

Note 7 Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2025 2024
Gjeld som er sikret ved pant eller lighende sikkerhet i eiendeler 22 310 000 9 449 988
Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler 23 338704 10445 101
Note 8 Aksjonaerer
AKSJEKAPITALEN | E.S.J EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfart

Ordinaere aksjer 100 2 300,0 230000
Sum 100 230 000
EIERSTRUKTUR
Aksjoneerer i % pr. 31.12:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
E.5.) HOLDING AS 100 100,0 100,0
E.S.J EIENDOM AS SIDE 8
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Signaturene [ dette dokumentet er furidisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur®. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter feg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Eirik Skartveit Jacobsen

Daglig leder

Serienummer:bankid.no no _bankid:9578-5999-4-1068173
IP: 81.166.50tx. 5%

2026-01-23 05:35:30 UTC

John Ove Wilford Tjelta

Styremedlem

Serienummer:bankid.no no _bankid:9578-5999-4-1773496
{P: 79.160.500x.XxX

2026-01-2307:19:14 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Eirik Skartveit Jacobsen
Styreleder

Serienummer: bankid.no no _bankid:2578-5999-4-1068173

IP:81.166.500.XX%
2026-01-23 05:35:30 UTC
=== bankID 0

Atle Jacobsen

Styremed|lem

Serienummer: bankid.no no _bankid:9578-5995-4-153996
{P: 1 72.226.XXX.XXX

2026-01-23 10:35:36 UTC

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Revisjon Ryfylke AS

o @
reVISJ°n Ryfylkevegen 1982, 4120 Tau

Org nr 983 548 8986

ryfylke T ——,

Til generalforsamlingen i E.S.J Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for E.S.J Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 91 352. Arsregnskapet bestar av balanse
per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,

herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av dets resultat
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap til
mindre kompleks enheter {ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@grt i samsvar med ISA for
MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Godkjent revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforeningen

Pennheo Dokumentnokkel PASSH-MAF3FFEYASW-OAMDC-3L30U-29TWX



Som del av en revisjon i samsvar med ISA for MKE, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

O

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som
skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig og basert pa innhentede
revisjonsbhevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medf@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjiennom
revisjonen.

Tau, den 23. januar 2026
Revisjon Ryfylke AS

Morten Helland
Statsautorisert revisor

Godkjent revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforeningen
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